Offentliches Bieterverfahren

Die GroRe Kreisstadt Radebeul bietet nachfolgendes Objekt unter dem Kennzeichen
LIEGENSCHAFTEN V/2023/013 provisionsfrei zum Erwerb an:

Baugrundstiick mit kleinen Baumen an der Ecke MeilRner StraBe / Altzitzschewig

Flurstiick Nr. 62a Gemarkung Zitzschewig in 01445 Radebeul

Grundstiicksgrofe: ca. 925 m?; die Flache ist noch zu vermessen

Teilflachenverkauf: ist mdglich

Besichtigung: Das Objekt liegt an der Meil3ner Stralle / Altzitzschewig.
Es ist einsehbar und kann jederzeit von aulRen besichtigt
werden.

Frist Gebotsabgabe: 31.03.2024

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um eine ebene Wiese mit einen Bestand an kleinen Bdumen, die mit
einem Gasthof bebaut war. Die Flache befindet sich bauplanungsrechtlich im
Innenbereich. Die Bebauung ist nach § 34 BauGB mdglich. Entsprechend der
Umgebungsbebauung sind ein bis zwei Hauptbaukorper mit maximal zwei
Vollgeschossen zuziiglich ausgebautem Dach vorstellbar. Die Nutzung kann zu
Wohnzwecken und/oder im Rahmen eines nicht stérenden Gewerbes erfolgen. Das
Grundstiick ist stralRenseitig erschlossen (Wasser, Abwasser, Strom, Internet). Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet und Uberschwemmungsgebiet
(Q100) ausgewiesen. Nihere Erlduterungen zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet
befinden sich im Anhang. Retentionsflachen bietet die Stadt nicht an.



Bedingungen:
Dem Angebot ist der Nachweis liber die Finanzierung des Kaufpreises beizufligen. Da
das Grundstick vorrangig zur Schaffung von Wohnraum und/oder Gewerbeflachen
veraulert werden soll, bitten wir die geplante Nutzung darzulegen. Das Vorhaben ist
innerhalb von 4 Jahren ab Unterzeichnung des Notarvertrages umzusetzen. Erfolgt
dies nicht, kann die Stadt eine Riickabwicklung des Vertrages verlangen. Sdmtliche
Rickabwicklungen des Kaufvertrages gehen zu Lasten des Erwerbers. Sollte das
Grundstiick an einen Erwerber ohne Bebauungsabsicht verkauft werden, wird im
Vertrag eine Mehrerldsklausel tiber 20 Jahre aufgenommen. Ein Verkauf von
Teilflachen ist moglich, sofern die gesamte Flache durch mehrere Kaufer zum
gleichen Zeitpunkt erworben wird.
Zur Art und Weise der Bebauung werden folgende Baubeschrankungen im Grundbuch
per Dienstbarkeit gesichert:

e maximal zwei Wohneinheiten auf dem Gesamtgrundstick;
maximal zwei Hauptgebaude
maximal zwei Vollgeschosse
Satteldach
Hausbreite und Hauslange der Hauptgebaude sind in einem Seitenverhaltnis
von mindestens 1 : 1,5 auszubilden

Verfahren:

Ihr Kaufangebot richten Sie in einem verschlossenen Umschlag mit der Aufschrift
des Kennzeichens Stabsbereich Liegenschaften - V/2023/013 an die
Stadtverwaltung Radebeul. Es handelt sich bei dem Bieterverfahren um eine
Aufforderung zur Abgabe eines Kaufgebots. Die Bestimmungen des Vergaberechts
finden keine Anwendung. Die Grol3e Kreisstadt Radebeul behalt sich bis zur
Entscheidung vor, an wen, zu welchem Kaufpreis, zu welchen Bedingungen wann
verkauft wird, oder ob von der Ausschreibung Abstand genommen wird.

Gewabhrleistung:
Die Ausschreibung wurde mit Sorgfalt erstellt. Fir die Richtigkeit der Angaben kann
jedoch keine Haftung Gibernommen werden.

Kontakt:

Stadtverwaltung Radebeul
Stabsbereich Liegenschaften
PestalozzistralRe 6

01445 Radebeul

Telefon: 0351/8311-529
Telefax: 0351/8311-544
liegenschaften@radebeul.de
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Das von Ihnen angegebene Flurstliick 62a (Gemarkung Zitzschewig, Gemeinde Radebeul)
befindet sich vollsténdig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe fiir ein
HQuo00, glltig seit dem 07.11.2006. Im Falle eines HQ1o0 ist das o0.g. Flurstiick jedoch
nicht mehr von Hochwasser betroffen, sondern erst ab einem HQ200. Auf dem Flurstlick
62a ist bei einem HQ200 der Elbe mit einer Wasserspiegellage von 109,58 mNHN
(DHHN2016) (Quelle: Neue Gefahrenkarten HQ1o0, HQ200 Elbe, LTV, Stand 17.08.2022)
zu rechnen. Uber das sichsische Datenportal IDA kdnnen Sie sich das
Uberschwemmungsgebiet visualisieren, um einen besseren Eindruck zu erhalten.
https://www.umwelt.sachsen.de/datenportal-ida-4626.html [Zugriff: 17.08.2023] ->
interaktive Karte

Betreffend ihres Bauvorhabens:

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemé&B § 78 Abs. 4 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§
30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

Die zustandige Behoérde kann abweichend von § 78 Abs. 4 WHG nach § 78 Abs. 5S. 1 Nr.
1. a) bisd), Nr. 2. und S. 2 WHG i. V. m. § 74 SachsWG die Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage genehmigen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserriuckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rilickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdénnen.
Zudem sind bei der Priifung dieser Voraussetzungen auch die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft zu beriicksichtigen.

Die vorgenannten Ausnahmevoraussetzungen sind abzuarbeiten und Uber die Baubehérde
der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen. Neben den Unterlagen fiir die Baubehérde
ist ein separates Exemplar fiir die untere Wasserbehorde mit Planungsunterliagen
zur Priifung vorzulegen. Hierzu wird Ihnen das Hinweisblatt und das Merkblatt zum
Bauen im Uberschwemmungsgebiet im Anhang zur Verfiigung gestellt.

Hinweise:

Mit der gegenwartig stattfindenden Uberpriifung der Hochwassergefahren- und
Risikokarten fir die Elbe ist von einer entsprechenden Anpassung der Gebietskulisse der
Uberschwemmungsgebiete in diesem Bereich auszugehen. Es ist jedoch zu beachten,
dass festgesetzte und vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete, die aufgrund eines
verbesserten Hochwasserschutzes durch Errichtung 6ffentlicher
Hochwasserschutzanlagen aufgehoben werden, gemaB § 75 Abs. 3 SachsWG in ihrem
bisherigen raumlichen Umfang als (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete gelten. Im
Rahmen der Allgemeinen Sorgfaltspflichten gemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen flir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

Bitte hinterlegen Sie diese Auskunft als Quelle fiir entsprechende Antrage.

Telefon: 03521 725-2382

Telefax: 03521 725-88024

E-Mail: Kreisumweltamt@kreis-meissen.de
Postanschrift: Postfach 10 01 52 | 01651 MeiBen



https://www.umwelt.sachsen.de/datenportal-ida-4626.html
mailto:Kreisumweltamt@kreis-meissen.de

Landratsamt MeiBen, Kreisumweltamt, Untere Wasserbehdrde

Merkblatt

Stand August 2022 Land krels
MeilRen

~Antragsunterlagen fir Bauvorhaben im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet"

Regelunterlagen fiir den Antrag auf Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG

Die nachfolgend genannten Unterlagen sind fiir die wasserrechtliche Beurteilung notwen-
dig und verbleiben nach Priifung bei der unteren Wasserbehorde (UWB). Diese Unterlagen
sind in einfacher Ausfiihrung als Exemplar fiir die UWB zusammenzufassen und als Solches
zu kennzeichnen. Dieses Exemplar fiir die UWB ist bei der Genehmigungsbehorde - in der
Regel die Baubehorde - einzureichen, da es Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens
ist. Wird kein Exemplar fiir die UWB zusammengestellt, gelten die Unterlagen als unvoll-
standig.

1. Lageplan (Liegenschaftskataster) mit
(1) Lage des betreffenden Flurstiicks im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(2) eingezeichneter Lage des Bauvorhabens/Vorhabenstandortes auf dem Flurstiick

2. Wasserspiegellage in einem gliltigen H6hensystem oder Wassertiefe (ber Gelandeoberkante
am Vorhabenstandort fir ein HQi00 (Hochwasserereignis mit statistischem Wiederkehrintervall von
100 Jahren) des betreffenden Gewassers mit Angabe der Bezugsquelle (hierzu kann eine hydrolo-
gische Auskunft per Mail bei der unteren Wasserbehdrde eingeholt werden)

3. Nachweise nach § 78 Abs. 5 Satz 1 Ziff. 1 a) bis d) und Satz 2 WHG

(1) Berechnung des, durch das Bauvorhaben, verlorengehenden Riickhalteraumes in Volumen
- Grundflache des Bauvorhabens x Wasserstand bei HQi00 Uber Geldandeoberkante

(2) Aussage zu bestehenden Moglichkeiten neuen Rickhalteraum als Ausgleich fir den in An-
spruch genommenen Rickhalteraum zu schaffen (z.B. Abriss von Gebduden im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet) und Berechnung des geschaffenen Riickhaltevolumens

(3) Rechnerische Bilanzierung von verlorengehendem und neu geschaffenem Retentionsraum
und verbale Einschatzung

(1) Beschreibung zur Bauweise (z.B. Massivbauweise/Leichtbauweise/Stutzkonstruktion etc.,
mit/ohne Keller, Flutbarkeit, EigenschutzmaBnahmen im Hochwasserfall, Notwendigkeit der
Erhohung/Vertiefung der vorhandenen Geldndeoberkante etc.)

(2) Aussagen zu verwendeten Baumaterialien unterhalb der HQi00 Wasserspiegellage
(3) Aussagen zur Anordnung technischer Anlagen der Haustechnik, Heizung, Solartechnik etc.

(4) Aussagen/Nachweise zur Standsicherheit, Tragsicherheit, Dauerhaftigkeit, Auf- und Ab-
schwemmesicherheit der geplanten baulichen Anlage (Statik, Verankerungen/Grindungen
etc.) insbesondere fiir den Fall einer Uberschwemmung mit angenommenen HQioo Wasser-
spiegel und zeitweilig vollstandiger Wassersattigung des Baugrundes, und im Fall der Lage
im Strombereich auch hinsichtlich den sich einstellenden FlieBgeschwindigkeiten, Stro-
mungsbahnen (Uber-/Hinterstrémen) und méglichen Anpralllasten durch Treibgut und Eis

(5) Aussagen zur Handhabung loser Gegenstanden in offenen oder flutbaren Gebduden (z.B.
Lagermaterial) im Hochwasserfall

(6) Sonstiges (bautempordre MaBnahmen, organisatorische MaBnahmen z.B. in Form eines
Hochwasserinformations- und Abwehrplans im Hochwasserfall, etc.)
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Ausnahmen von diesen Verboten dirfen nur erteilt werden, wenn der Schutz von Individualgi-
tern wie Leben, Gesundheit und Eigentum der Betroffenen (Nachbarschaft) ausreichend sicher-
gestellt ist.

4. maBstabsgetreue Zeichnungen der geplanten baulichen Anlagen in ausreichender Detailtiefe

(1) Grundrissdarstellung (Ausdehnung des Bauvorhabens)
(2) Schnittdarstellung (Ansichten) mit eingezeichneter HQi00 Wasserspiegellage

Sonstige Hinweise

Hinsichtlich der hochwasserangepassten Bauweise wird auf die Hochwasserschutzfibel (Stand Februar
2022, 9. Auflage) des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen verwiesen:

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/ministerien/bmwsb/verschiedene-
themen/2022/hochwasserschutzfibel.html

Das Wasserhaushaltsgesetz ~-WHG- gilt ab 5.1.2018 in geanderter Fassung unter Einschluss der Best-
immungen des Hochwasserschutzgesetzes II vom 30. Juni 2017 (BGBI. 2017 Teil I Nr.44 Seite 2193)

Zu allgemeinen Informationen sowie Hintergrundinformationen, zu Begrifflichkeiten und Daten wird
auf das Hinweisblatt zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet verwiesen.
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Landratsamt MeiBen, Kreisumweltamt, Untere Wasserbehdrde

Stand August 2022 Land kl"e |S
MeilRen

Hinweisblatt

zum Bauen im Uberschwemmungsgebiet

Einleitung und Begriffserkldrun

Das Bauen in Uberschwemmungsgebieten birgt Gefahren, so dass das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)!
sowie das Sachsische Wassergesetz (SachsWG)? restriktive Normen beinhalten.

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind die Gebiete zwischen oberirdischen Gew&ssern
und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser iberschwemmt oder durch-
flossen oder fiir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht werden.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten in der Regel fiir ein Hochwasserereignis, das
statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQi00). Diese sind in Karten dargestellt und kdnnen
z.B. im Geoportal auf der Internetseite des Landkreises Mei3en visualisiert werden.

Gefahrenkarten im Sinne von § 74 Abs. 2 WHG stellen das AusmaB und die Gefahrdung bei Hoch-
wasserereignissen mit verschiedenen statistischen Wiederkehrintervallen dar. Sie enthalten gebietli-
che Merkmale sowie Wassertiefen.

Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete nach § 75 SichsWG sind die Gebiete, die erst bei Uber-
schreiten eines Hochwasserereignisses, wie es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, oder
bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen, die vor einem Hochwasserereignis schitzen sollen, wie
es statistisch einmal in 100 oder mehr Jahren zu erwarten ist, Uberschwemmt werden.

Besondere Vorschriften fiir bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet

Fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten die Schutzvorschriften des § 78 WHG sowie die
besonderen Vorschriften des § 74 SachsWG. Uberschwemmungsgebiete sind nach § 73 SachsWG fir
schadlosen Abfluss des Hochwassers und Wasserriickhalt freizuhalten.

GemaB § 78 Abs. 4 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33,
34 und 35 des Baugesetzbuches in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Die zustdndige Behorde kann abweichend von § 78 Abs. 4 WHG nach § 78 Abs. 5 Satz 1 Ziff. 1 a) bis
d), zZiff. 2 und S. 2 WHG i.V.m. § 74 SachsWG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage
genehmigen, wenn im Einzelfall das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Zudem sind bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu bertcksichtigen.

Uber das Ausgleichserfordernis von verlorengehenden Retentionsraum geméB Ziff. 1 a) bzw. die An-
erkennung der AusgleichsmaBnahme kann erst nach Vorlage der Unterlagen, insbesondere auf
Grundlage des errechneten Verlustes und mit Bezug auf die Einordnung des Vorhabens in die vorhan-
dene Bebauung eine abschlieBende Beurteilung erfolgen. Des Weiteren sind nach Ziff. 1 b) und 1 ¢)
fachlich erarbeitete Nachweise und Darstellungen erforderlich.

Ein besonderer Schwerpunkt bei der Nachweisfiihrung ist Ziff. 1 d), in dem soweit fiir die Punkte 1 a)
bis 1 ¢) Ausnahmegriinde vorliegen, die hochwasserangepasste Bauweise hinreichend darzustellen ist.

! WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 mit fortfolgenden Anderungen insbesondere dem Hochwasserschutz-
gesetz II vom 30. Juni 2017 (letzteres unter BGBI. 2017 Teil I Nr.44 Seite 2193)

2 SachsWG - Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 unter Beriicksichtigung fortfolgender Anderungen und der
Bestimmungen des WHG und des Hochwasserschutzgesetzes II
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Hierzu sind konkrete Angaben zu bautechnischen und temporaren Vorkehrungen zu machen. Insbe-
sondere betrifft das die Darstellung zur Bauweise und Standsicherheit, die Auswahl geeigneter Bau-
stoffe, die Hochwassersicherheit technischer Anlagen (Haustechnik, Heizung, Solartechnik, etc.) und
die Auswahl und Darstellung einer speziellen Schutzstrategie fiir das Objekt (Objektschutz). Neben
den dauerhaften Vorkehrungen gehéren auch temporaren SchutzmaBnahmen, wie z.B. ein Hochwas-
sermaBnahmenplan dazu. Die Nachweise missen mit der erforderlichen fachlichen Tiefe gefiihrt wer-
den.

Bei der Erteilung von Ausnahmen von baurechtlichen Verboten nach § 78 Abs. 5 S. 1 Ziff. 1 a) bis d)
WHG werden auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft gepriift.

Vorgehensweise bei der Antragstellung

Die Beweislast flir das Vorliegen der o.g. rechtfertigenden Ausnahmevoraussetzungen liegt beim Bau-
herrn. Im Rahmen des anhdangigen Genehmigungs- oder Zulassungsverfahrens sind die Ausnahmevo-
raussetzungen abzuhandeln und plausibel nachzuweisen. Hinweise zur Nachweisfiihrung sind im
Merkblatt ,, Antragsunterlagen fiir Bauvorhaben im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet" aufgefiihrt. Weiterhin sind alle fir die wasserrechtliche Beurteilung notwendigen Unterlagen in
diesem Merkblatt aufgelistet.

Soweit (i.d.R.) zum Vorhaben ein Baugenehmigungsverfahren anhangig ist, ist die Prifung der Aus-
nahmevoraussetzungen fir die wasserrechtliche Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde
(UWB) Teil dieses Verfahrens. Die Prifunterlagen zur wasserrechtlichen Beurteilung sind dann Uber
die Baubehorde einzureichen.

Datenbeschaffung

Angaben zum Uberschwemmungsgebiet, zu Gefahrenbereichen und soweit vorhanden auch zu Be-
messungswasserstanden oder -wasserspiegellagen (insbesondere bei HQ100) kénnen bei der unteren
Wasserbehdrde eingeholt werden, soweit diese konkret fiir den Standort vorliegen.

Fur die Feststellung der Betroffenheit bei Hochwasser sind die grafisch dargestellten festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete im Internet unter folgenden Quellen zu nutzen:

Geoportal des Landkreises MeiBen (www.kreis-meissen.org)
- im Themenbaum - Natur und Umwelt > Wasser
Datenportal iDA des Freistaates Sachsen (www.umwelt.sachsen.de)
- im Themenbaum - Datenportal iDA > im iDA Themenbaum: Hochwasser
In der aktuellen Liegenschaftskarte sind die festgesetzten Uberschwemmungsflachen eingetragen.

Informationen zum bestehenden oder kinftigen Hochwasserschutz sind den bestehenden Hochwas-
serschutzkonzepten bzw. Hochwasserrisikomanagementplédnen der Gewdsserunterhaltungstrager zu
entnehmen. Bauherren kdénnen sich bei der UWB beraten lassen.

Hochwasservorsorge

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des
ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grund-
stiicken den madglichen nachteiligen Folgen flir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen (u.a. mit Objektschutz). Dies betrifft auch bautemporare MaBnahmen und MaBnahmen an
allen Gewassern bei denen Uberschwemmungsgefahr besteht.

Der Freistaat Sachsen hat einen Hochwasseralarm- und Warndienst fir die frihzeitliche Warnung vor
Hochwasser eingerichtet. Diesbezligliche Informationen kénnen auf der Internetplattform des Landes-
hochwasserzentrum Startseite - Landeshochwasserzentrum - sachsen.de eingesehen werden.

Dem allgemeinen und 6ffentlichen Hochwasserschutz dienen die Hochwasserschutzkonzepte fur Ge-
wasser 1. Ordnung und fir die Elbe (aktuell in der Uberarbeitung befindlich) sowie die Hochwasserri-
sikomanagementpldne fiir risikobehaftete Gewasser 2. Ordnung im Landkreis MeiBBen.

Sonstige Hinweise

Zum Thema Eigenschutz bei Hochwasser wird auf die Hochwasserschutzfibel (Stand Februar 2022, 9.
Auflage) des Bundesministeriums flir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen verwiesen:

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/ministerien/bmwsb/verschiedene-
themen/2022/hochwasserschutzfibel.html

Zum Thema Antragsunterlagen und Hinweise fur Bauvorhaben wird auf das Merkblatt ,, Antragsun-
terlagen fiir Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebieten™ verwiesen.
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